Uchwata Nr XCIV/2126/2024
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 26 marca 2024 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany nr 359/10/2024 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie — cze$é I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 . poz. 40, z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 i 2 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

§1
Przystgpuje si¢ do sporzadzenia zmiany nr 359/10/2024 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie — cze§é 11, zwany dalej zmiang,
planu miejscowego.

§2
1. Zmiana planu miejscowego bedzie obejmowata tereny oznaczone na rysunku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie —
czgs¢ 11, uchwalonego przez Rade Miasta Rzeszowa 26 stycznia 2021 r. uchwatg Nr XLII/873/2021
(Dz. U. Woj. Podka. z 2021 r. poz. 842), symbolami: MW-U.1, MW-U.2, MW.1, MW.2 oraz MW.3.
2. Obszar zmiany planu miejscowego zostat przedstawiony na zataczniku graficznym do niniej $zZej
uchwaty.
§3
Przedmiotem opracowania zmiany planu miejscowego bedzie zmiana nastepujacych ustaler
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszéwka w
Rzeszowie — czesé I
1) dlaterenow MW-U.1, MW.1, MW.2 oraz MW.3 ustalen w zakresie:
a) sposobu realizacji migjsc do parkowania,
b) obnizenia minimalnej ilosci migjsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej;
2) dlaterenu MW-U.2:
a) tresci § 18 ust.4:
— dostepnosei komunikacyjnej,
— sposobu realizacji miejsc do parkowania,
— obnizenia minimalnej iloci miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej,
b) ustalen dotyczacych linii zabudowy od strony drogi KDD.4 oraz drogi KDL.4.

§4

Ustala sig mozliwo$¢ etapowego sporzadzania i uchwalania zmiany planu miejscowego.

§5

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§6

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa
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UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XCIV/2126/2024 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 marca 2024 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany nr 359/10/2024 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie — czesé 11

Obszar przewidziany do sporzadzenia zmiany nr 359/10/2024 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie — cze$é I,
uchwalonego przez Radg Miasta Rzeszowa 26 stycznia 2021 r. uchwata Nr XLII/8§73/2021 (Dz. U. Woj.
Podka. z 2021 r. poz. 842), zajmuje powierzchnig ok. 14,78 ha. Obejmuje w przewazajacej czesci tereny
jeszeze niezainwestowane. Czg$¢ z nich jest wlasnoscia Krajowego Zasobu Nieruchomoéci, wniesiona
aportem do spétki SIM KZN Ziemi Podkarpackiej Sp.z.oo. SIM, czyli Spoleczna Inicjatywa
Mieszkaniowa, to firma zajmujaca si¢ budownictwem spolecznym. Jej gléwnym celem jest budowa
mieszkan przeznaczonych do wynajmu, z umiarkowanymi optatami czynszowymi. Zadaniem SIM jest
realizacja osiedla mieszkaniowego na terenie oznaczonym na rysunku obowiazujacego w/w planu
miejscowego symbolem MW-U.2. Projekt osiedla zaklada powstanie kompleksowej przestrzeni,
ktora spetni potrzeby mieszkancéw i stworzy atrakcyjne warunki do Zycia.

Przystapienie do sporzadzenia zmiany planu miejscowego zostato podjgte na wniosek SIM KZN
Ziemi Podkarpackiej Sp.z.00. SIM. Jest ono uzasadnione potrzeba poprawy mozliwoéci inwestowania
na terenie MW-U.2 przeznaczonym pod funkcje mieszkaniowe w dostosowanie do aktualnych potrzeb
i uwarunkowan. Wymaga to przede wszystkim zmiany ustalen dla terenu w zakresie:

—  korekty sposobu realizacji miejsc do parkowania oraz ustaleri w zakresie linii zabudowy
wzdluz drogi KDD.4, aby umozliwié realizacj¢ garazy w strefie oddziatywania linii
elektroenergetycznej 110 KV,

—  obnizenia wskaznika miejsc parkingowych dla zabudowy mieszkaniowej i dostosowanie
go do nowej polityki parkingowej miasta wyrazonej m.in. w Studium i Zarzadzeniu
Prezydenta Miasta Rzeszowa.

Zmiany umozliwia powstanie przyjaznej dla mieszkafcow przestrzeni nie zdominowanej przez pojazdy
samochodowe.

Brak istniejacych drég publicznych uzasadnia réwniez koniecznoéé poszerzenia zasad
dostgpnosci komunikacyjnej ustalonych w obowiazujacym planie dla terenu MW-U.2, aby umozliwié
dostepno$¢ terenu z drogi KDL.1 wyznaczonej w mpzp nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszéwka
w Rzeszowie — czg§¢ I, tj. przedhuzenia ul. Wolyniskiej, objetej projektem ZRID.

Dodatkowo, ze wzglgdu na trudne warunki terenowe, duze réznice wysokosci wskazana bylaby
niewielka korekta ustalen w zakresie linii zabudowy wzdtuz drogi KDL.4, poprawiajace warunki
inwestowania na terenie.

Ze wzgledu na rowne traktowanie podmiotéw, zmiang planu objeto réwniez pozostale tereny, na
ktérych mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, aby przyjete wskazniki
miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej oraz ustalenia o sposobie realizacji tych miejsc byty
jednakowe.

Wobec powyzszego oraz ze wzgledu na terminy wiazace SIM wynika ograniczony zakres
przedmiotowy zmiany planu. Stosownie do tre$ci par. 3 zmiana planu ma dotyczy¢ jedynie zagadnien
zwiazanych z zasadami obstugi komunikacyjnej terenéw MW-U.1, MW-U.2, , MW.1, MW.2 oraz MW.3
oraz zasadami lokalizowania budynkéw na jednym z nich.

Przeprowadzona analiza wykazala zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia zmiany
obowigzujacego planu miejscowego.
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